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	第一部分  招标公告
	第二部分　采购需求书
	一、项目概况
	1、项目基本情况
	1.1物业情况
	1.2采购人提供供应商使用以下的场地、设施、设备、材料等：

	2、物业服务范围【局机关金钟横路办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	局机关金钟横路办公楼
	白云区金钟横路109号
	总面积
	建筑面积（㎡）
	6568㎡
	见“3.6保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	6568㎡
	见“3.4保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	门85个、窗户246个。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	瓷砖5888㎡，石材地面650㎡。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”
	会议室
	室内设施说明
	会议桌、会议椅、话筒、会议音响系统1套、LED显示屏
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	4个
	见“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	20个
	见“3.4保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.4保洁服务”
	车位数
	地下车位数
	18个
	见“3.6保安服务”
	地面车位数
	22个
	见“3.6保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	人行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	电梯系统
	2台客梯
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	空调系统
	中央空调系统1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	6个潜水泵、3个集水井、排水设备
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	消防系统
	自动报警系统1套、喷淋自动灭火系统1套、防排烟系统1套、气体灭火系统4套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	安防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	照明系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	2套高压柜、1套低压柜
	见“3.3公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	1703㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	绿化
	644㎡
	见“3.4保洁服务”“3.5绿化服务”
	广场
	1014㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	路灯、草坪灯、音箱
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.4保洁服务”
	门前三包
	20㎡
	见“3.4保洁服务”
	露台
	25㎡
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	监控
	4个
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	指示牌、显示屏
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	【局机关景云路办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	局机关景云路办公楼
	白云区景云路8，18号首层，2楼，3楼，4楼，10楼，11楼
	总面积
	建筑面积（㎡）
	5753.35㎡
	见“3.6保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	5753.35㎡
	见“3.4保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	门104个、窗320个。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”
	会议室
	室内设施说明
	会议桌、会议椅、会议音响系统
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	4个
	见“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	9个
	见“3.4保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.4保洁服务”
	车位数
	地下车位数
	-
	见“3.6保安服务”
	地面车位数
	-
	见“3.6保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	-
	见“3.6保安服务”
	人行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	电梯系统
	2台客梯
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	空调系统
	水冷空调系统
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	消防系统
	自动报警系统1套、喷淋自动灭火系统1套、气体灭火系统1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	安防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	照明系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	2个低压柜
	见“3.3公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	230㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	绿化
	205㎡
	见“3.4保洁服务”“3.5绿化服务”
	广场
	-
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.4保洁服务”
	室外配电箱
	1个
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	门前三包
	25㎡
	见“3.4保洁服务”
	顶楼
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	监控
	2个
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	指示牌、显示屏
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	【机场路办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	机场路办公楼
	白云区机场路1618号
	总面积
	建筑面积（㎡）
	11878.26㎡
	见“3.6保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	11878.26㎡
	见“3.4保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	113个窗户、180个门。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	会议室
	室内设施说明
	会议桌、会议椅、LED屏。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	6个
	见“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	21个
	见“3.4保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.4保洁服务”
	车位数
	地下车位数
	37个
	见“3.6保安服务”
	地面车位数
	60个
	见“3.6保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	2个
	见“3.6保安服务”
	人行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	电梯系统
	货梯1台，客梯2台
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	空调系统
	中央空调1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	潜水泵、集水井、给排水系统1套。
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	消防系统
	自动报警系统1套、喷淋自动灭火系统1套、气防排烟系统1套、体灭火系统2套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	安防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	照明系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	高压房1套，低压房1套。
	见“3.3公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	3672㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	绿化
	-
	见“3.4保洁服务”“3.5绿化服务”
	广场
	3337㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	路灯、草坪灯、音箱
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.4保洁服务”
	室外配电箱
	3套
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	门前三包
	35㎡
	见“3.4保洁服务”
	露台
	300㎡
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	监控
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	指示牌、显示屏
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	【阁屏大厦办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	阁屏大厦办公楼
	白云大道南685号阁屏大厦
	总面积
	建筑面积（㎡）
	8408.62㎡
	见“3.6保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	8408.62㎡
	见“3.4保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	门128个，窗82个。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	会议室
	室内设施说明
	会议桌、会议椅、会议音响系统1套。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	4个
	见“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	13个
	见“3.4保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.4保洁服务”
	车位数
	地下车位数
	48个
	见“3.6保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	人行口
	2个
	见“3.6保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	电梯系统
	-
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	空调系统
	中央空调
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	集水井
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	消防系统
	气体灭火系统1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	安防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	照明系统
	-
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	低压配电房1套。
	见“3.3公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	25㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	绿化
	-
	见“3.4保洁服务”“3.5绿化服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.4保洁服务”
	室外配电箱
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	门前三包
	25㎡
	见“3.4保洁服务”
	露台
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	监控
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	指示牌、显示屏
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	【同和税务所办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	同和税务所办公楼
	白云区同泰路倚绿北街14号三层
	总面积
	建筑面积（㎡）
	2758.09㎡
	见“3.6保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	2758.09㎡
	见“3.4保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	会议室
	室内设施说明
	会议桌、会议椅、会议音响系统1套
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	2个
	见“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	4个
	见“3.4保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.4保洁服务”
	车行/人行口
	人行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	空调系统
	多联式空调
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	消防系统
	2套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	安防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	照明系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	-
	见“3.3公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	246㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	绿化
	196㎡
	见“3.4保洁服务”“3.5绿化服务”
	广场
	-
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.4保洁服务”
	门前三包
	50㎡
	见“3.4保洁服务”
	露台
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	监控
	3个
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	指示牌、显示屏
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	【石井税务所办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	石井税务所办公楼
	白云区庆丰纺织二路1号
	总面积
	建筑面积（㎡）
	4295.25㎡
	见“3.6保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	4295.25㎡
	见“3.4保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	门79个，窗204个。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	会议室
	室内设施说明
	会议桌、会议椅、会议音响系统1套
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	2个
	见“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	13个
	见“3.4保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.4保洁服务”
	车位数
	地面车位数
	41个
	见“3.6保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	人行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	电梯系统
	1台客梯
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	空调系统
	柜机、分体空调
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	消防系统
	2套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	安防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	照明系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	1个高压柜、1个低压柜
	见“3.3公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	3796㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	绿化
	2213㎡
	见“3.4保洁服务”“3.5绿化服务”
	广场
	1518㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	路灯、草坪灯、音箱
	路灯13个
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	垃圾箱
	2个
	见“3.4保洁服务”
	室外配电箱
	1个
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	门前三包
	25㎡
	见“3.4保洁服务”
	露台
	40㎡
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	监控
	8个
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	指示牌、显示屏
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	【江高税务所办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	（2）物业管理（室外）
	【人和税务所办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	人和税务所办公楼
	白云区人和镇江人3路1259号
	总面积
	建筑面积（㎡）
	925.16㎡
	见“3.6保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	925.16㎡
	见“3.4保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	门40个、窗30个。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	会议室
	室内设施说明
	会议桌、会议椅
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	1个
	见“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	4个
	见“3.4保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.4保洁服务”
	车位数
	地面车位数
	7个
	见“3.6保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	人行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	空调系统
	柜机、挂机
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	-
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	消防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	安防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	照明系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	-
	见“3.3公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	490㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	绿化
	-
	见“3.4保洁服务”“3.5绿化服务”
	广场
	350㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.4保洁服务”
	室外配电箱
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	门前三包
	40㎡
	见“3.4保洁服务”
	露台
	100㎡
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	监控
	3个
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	指示牌、显示屏
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	【太和税务所办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	太和税务所办公楼
	白云区太和镇朝亮南路41号
	总面积
	建筑面积（㎡）
	1699㎡
	见“3.6保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	1699㎡
	见“3.4保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	门45个、窗60个。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	会议室
	室内设施说明
	会议桌、会议椅、会议音响系统1套
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	-
	见“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	9个
	见“3.4保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.4保洁服务”
	车位数
	地面车位数
	24个
	见“3.6保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	人行口
	2个
	见“3.6保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	电梯系统
	1个
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	空调系统
	中央空调1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	-
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	消防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	安防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	照明系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	低压配电柜1个
	见“3.3公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	2389㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	绿化
	1185㎡
	见“3.4保洁服务”“3.5绿化服务”
	广场
	1189㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	路灯、草坪灯、音箱
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.4保洁服务”
	室外配电箱
	1个
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	门前三包
	15㎡
	见“3.4保洁服务”
	露台
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	监控
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	指示牌、显示屏
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	【钟落潭税务所办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	钟落潭税务所办公楼
	白云区钟落潭镇竹料大道112号
	总面积
	建筑面积（㎡）
	2350㎡
	见“3.6保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	2350㎡
	见“3.4保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	门76个、窗112个。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	会议室
	室内设施说明
	会议桌、会议椅。
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	2个
	见“3.4保洁服务”“3.7会议服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	17个
	见“3.4保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.4保洁服务”
	车位数
	地面车位数
	18个
	见“3.6保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	人行口
	1个
	见“3.6保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	空调系统
	分体空调
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	消防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	安防系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	照明系统
	1套
	见“3.6保安服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	1套
	见“3.3公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	736.5㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	绿化
	-
	见“3.4保洁服务”“3.5绿化服务”
	广场
	703.5㎡
	见“3.4保洁服务”“3.6保安服务”
	路灯、草坪灯、音箱
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	消防栓
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.4保洁服务”
	室外配电箱
	1个
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	门前三包
	25㎡
	见“3.4保洁服务”
	露台
	8 ㎡
	见“3.2房屋维护服务”“3.4保洁服务”
	监控
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	指示牌、显示屏
	-
	见“3.4保洁服务”“3.3公用设施设备维护服务”
	【政通路办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	政通路办公楼
	白云区政通路47号101房（首、二层复式单元）
	总面积
	建筑面积（㎡）
	676.7㎡
	见“3.11保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	676.7㎡
	见“3.10保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	门25个、窗29个。
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	会议室
	室内设施说明
	会议桌、会议椅
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	1个
	见“3.10保洁服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	3个
	见“3.10保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.10保洁服务”
	车位数
	地面车位数
	2个
	见“3.11保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	1个
	见“3.11保安服务”
	人行口
	1个
	见“3.11保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	空调系统
	分体空调
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	-
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	消防系统
	-
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	安防系统
	-
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	照明系统
	-
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”
	2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	12㎡
	见“3.10保洁服务”“3.11保安服务”
	绿化
	-
	见“3.10保洁服务”“3.11保安服务”
	广场
	-
	见“3.10保洁服务”“3.11保安服务”
	路灯、草坪灯、音箱
	-
	见“3.10保洁服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.10保洁服务”
	室外配电箱
	-
	见“3.10保洁服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	门前三包
	12㎡
	见“3.10保洁服务”
	露台
	-
	“3.9公用设施设备维护服务”见“3.10保洁服务”
	监控
	-
	“3.9公用设施设备维护服务”见“3.10保洁服务”
	指示牌、显示屏
	-
	“3.9公用设施设备维护服务”见“3.10保洁服务”
	【神山大道西办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	神山大道西办公楼
	白云区神山大道西124，126号
	总面积
	建筑面积
	3144.34㎡
	见“3.11保安服务”
	需保洁面积
	3144.34㎡
	见“3.10保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	会议室
	室内设施说明
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	会议室数量（个）及总面积（㎡）
	-
	见“3.10保洁服务”
	报告厅
	室内设施说明
	-
	见“3.10保洁服务”
	报告厅数量（个）及总面积（㎡）
	-
	见“3.10保洁服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	-
	见“3.10保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.10保洁服务”
	车位数
	地下车位数
	-
	见“3.11保安服务”
	地面车位数
	-
	见“3.11保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	-
	见“3.11保安服务”
	人行口
	1个
	见“3.11保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	空调系统
	1套
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	-
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	消防系统
	-
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	安防系统
	-
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	照明系统
	-
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	415㎡
	见“3.10保洁服务”“3.11保安服务”
	绿化
	-
	见“3.10保洁服务”“3.11保安服务”
	广场
	400㎡
	见“3.10保洁服务”“3.11保安服务”
	路灯、草坪灯、音箱
	-
	见“3.10保洁服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	消防栓
	-
	见“3.10保洁服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.10保洁服务”
	室外配电箱
	-
	见“3.10保洁服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	门前三包
	15㎡
	见“3.10保洁服务”
	露台
	-
	“3.9公用设施设备维护服务”见“3.10保洁服务”
	监控
	-
	“3.9公用设施设备维护服务”见“3.10保洁服务”
	指示牌、显示屏
	-
	“3.9公用设施设备维护服务”见“3.10保洁服务”
	【松柏中街办公楼】
	（1）物业管理（建筑物）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	松柏中街办公楼
	白云区松柏中街73号首层及地下室
	总面积
	建筑面积（㎡）
	1328.35㎡
	见“3.11保安服务”
	需保洁面积（㎡）
	1328.35㎡
	见“3.10保洁服务”
	门窗
	门窗总数量（个）及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	地面
	地面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	内墙饰面
	内墙饰面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	顶面
	顶面各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	外墙
	外墙各材质及总面积（㎡）
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”“3.10保洁服务”
	卫生间
	卫生间数量（个）及总面积（㎡）
	1个、20㎡
	见“3.10保洁服务”
	垃圾存放点
	各垃圾存放点位置、面积（㎡）及数量（个）
	-
	见“3.10保洁服务”
	车位数
	地下车位数
	-
	见“3.11保安服务”
	地面车位数
	-
	见“3.11保安服务”
	车行/人行口
	车行口
	1个
	见“3.11保安服务”
	人行口
	1个
	见“3.11保安服务”
	设施设备（可另行附表）
	空调系统
	分体空调
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	给排水系统
	-
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	消防系统
	1套
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	安防系统
	1套
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	照明系统
	1套
	见“3.11保安服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	供配电系统
	-
	见“3.9公用设施设备维护服务”
	（2）物业管理（室外）
	名称
	明细
	服务内容及标准
	室外面积
	1358.02㎡
	见“3.10保洁服务”“3.11保安服务”
	绿化
	-
	见“3.10保洁服务”“3.11保安服务”
	广场
	-
	见“3.10保洁服务”“3.11保安服务”
	路灯、草坪灯、音箱
	-
	见“3.10保洁服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	垃圾箱
	-
	见“3.10保洁服务”
	室外配电箱
	-
	见“3.10保洁服务”“3.9公用设施设备维护服务”
	停车场
	1343.02㎡
	门前三包
	15㎡
	见“3.10保洁服务”
	露台
	-
	“3.9公用设施设备维护服务”见“3.10保洁服务”
	监控
	-
	“3.9公用设施设备维护服务”见“3.10保洁服务”
	指示牌、显示屏
	-
	“3.9公用设施设备维护服务”见“3.10保洁服务”
	【零散物业】
	（1）物业管理（建筑物）
	（2）物业管理（室外）
	3.物业管理服务内容及标准
	1）物业管理服务内容及标准（实用于物业序号1-10）
	物业管理服务包括基本服务、房屋维护服务、公用设施设备维护服务、保洁服务、绿化服务、保安服务、会议服务
	3.1基本服务
	3.2房屋维护服务
	3.3公用设施设备维护服务
	3.4保洁服务
	3.4.1具体清洁要求
	3.5绿化服务
	3.6保安服务
	3.7会议服务
	2)物业管理服务内容及标准（实用于物业序号11-13） 
	物业管理服务包括基本服务、公用设施设备维护服务、保洁服务、保安服务等。
	3.8 基本服务
	3.9 公用设施设备维护服务
	3.10 保洁服务
	3.11 保安服务 
	3）物业管理服务内容及标准（实用于物业序号14-27） 
	物业管理服务包括公用设施设备维护服务、保洁服务、保安服务等。
	3.12公用设施设备维护服务
	3.13 保洁服务
	3.14保安服务
	4.供应商履行合同所需的设备
	采购人需自购基本服务需所的电脑、保洁服务所需的高压水枪、洗地机、保安服务所需的对讲机等。
	5.物业管理服务人员需求
	⑤要求18周岁以上，男性55周岁以下；女性45周岁以下

	二、项目实施要求
	2.1 物业服务总体要求
	2.2 节能减排管理
	三、付款方式
	四、需要说明的其他事项
	第三部分　投标人须知
	投标须知前附表
	一、说  明
	二、招标文件
	三、投标文件的编制和数量
	四、投标文件的递交
	五、开标、定标
	六、中标服务费
	七、合同的订立和履行
	八、询问、质疑、投诉
	九、适用法律

	第四部分　评标原则和方法
	附表一 资格性审查表
	附表二 符合性审查表
	附表三 商务评分表
	附表四 技术（服务）评分表
	附表五 价格评分表

	第五部分　合同书格式
	一、合同金额
	1.合同金额为（大写）：________________（￥______________）人民币。
	二、服务范围
	三、权利和义务
	四、合同期限
	五、付款方式
	六、考评验收
	七、违约责任与赔偿损失
	八、争议的解决
	九、不可抗力
	十、税费
	十一、保密要求
	十二、其它
	十三、合同生效

	第六部分　投标文件格式
	投标文件封面/密封包封面（参考）
	一、自查表
	二、资格性符合性部分
	三、商务部分
	3.6 投标人认为应当提交的其他商务文件
	四、技术（服务）部分
	4.4 投标人认为应当提交的其他技术文件
	五、价格部分
	六、唱标信封
	七、其他格式文件


